ДОГОВОР 
управления многоквартирным домом
г. Челябинск                                                                                                                          
«___» _________ 20____ г.
            Общество с ограниченной ответственностью  «Меридиан», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице директора Силина Ивана Александровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Собственники помещений в многоквартирном доме  № _____ по ул. _________________________________,  именуемые в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны,  совместно именуемые «Стороны»,  на основании решения общего собрания собственников вышеуказанного многоквартирного дома заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ И ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА.
1.1. Исполнитель от своего имени, по поручению и за счет Заказчика, за вознаграждение обязуется в течение согласованного срока за плату выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги (путем обеспечения постоянной готовности инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах к предоставлению коммунальных услуг) собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 
1.2. Состав общего имущества в многоквартирном доме по настоящему договору определяется в соответствии с действующим законодательством и условиями настоящего договора. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление указан в Приложении 1 к настоящему договору,  его характеристики указаны в Приложении 2 к договору и  техническом паспорте на многоквартирный дом.
            Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным являются: на системах горячего и холодного водоснабжения – первые запорно-регулировочные краны на отводах внутриквартирной разводки от стояков; на системе канализации – ответвление от стояка до первого стыкового соединения с раструбом внутриквартирной разводки; по электрооборудованию – отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель УЗО, предохранитель) провод квартирной электросети; по системе газоснабжения – до первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков; по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру; по отоплению – прибор отопления, при наличии запорно-регулировочных кранов на ответвлениях от стояков внутридомовой системы отопления  -  запорно-регулировочные краны.
1.3. Исполнитель оказывает услуги и выполняет работы по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с перечнем работ, услуг и периодичностью их выполнения, приведенными в Приложении 3 в объеме взятых по настоящему Договору обязательств, в пределах финансирования, осуществляемого собственниками, и в границах эксплуатационной ответственности, установленных в соответствии с настоящим Договором и  включает:

- Перечень минимально необходимых услуг, для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованием законодательства. 
-   Услуги по управлению многоквартирным домом.

- Перечень работ по текущему  ремонту общего имущества многоквартирного дома, который  утверждается общим собранием собственников помещений отдельно с учетом предложений Исполнителя, исходя из технического состояния конструктивных элементов и наличия денежных средств и/или целевого финансирования, образец перечня предлагаемого к утверждению общему собранию собственников – Приложение 4.

1.4. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме (см. Приложение 3) может быть изменен по согласованию с Исполнителем общим собранием собственников помещений с учетом предложений Исполнителя, а также обязательных для исполнения предписаний государственных органов надзора и контроля РФ.
1.5. Санитарная уборка придомовой территории осуществляется в границах фактического землепользования  (действительно до формирования земельных участков и оформления прав собственности на них собственниками помещений).
Настоящий договор является договором управления многоквартирным домом и одновременно договором поручения (договор смешанного вида).
Понятия и термины, применяемые в настоящем договоре:

Собственник - субъект гражданского права, право собственности которого на жилое (нежилое) помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Состав общего имущества - общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме - (доля Собственника помещения в данном доме), доля, определяемая отношением общей площади помещения собственника к размеру общей площади всех помещений, входящих в общее имущество в многоквартирном доме. 

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас. 
Содержание жилого дома - комплекс работ по созданию необходимых условий для проживания людей и обеспечения сохранности жилого дома.

Техническое обслуживание здания - комплекс работ по поддержанию исправного состояния элементов, заданных параметров и режимов работы его конструктивных элементов и технических устройств.

Коммунальные ресурсы - холодная вода, горячая вода, тепловая энергия, электрическая энергия.

Внутридомовые инженерные системы – инженерные коммуникации и оборудование, предназначенные для предоставления  коммунальных услуг и расположенные  в помещениях многоквартирного дома. 

Коллективный прибор учета - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) коммунальных ресурсов, поданных в многоквартирный дом.
Потребители – наниматели, собственники жилых и нежилых помещений.

Пользователь общим имуществом – физическое или юридическое лицо, заключившее договор пользования общим имуществом МКД, в целях размещения рекламных вывесок, оборудования для предоставления доступа к сети Интернет, услуг связи и т.п.

Общее собрание собственников помещений многоквартирного жилого дома -  высший орган управления домом, к компетенции которого относятся вопросы связанные с управлением жилого дома, такие как: выбор способа управления, выбор управляющей компании, определение видов работ необходимых к выполнению на доме в рамках текущего и/или капитального ремонтов, контроль за деятельностью управляющей компании и техническим состоянием жилого дома.

В данном договоре используются следующие сокращения:

УК -  управляющая компания;

МКД -  многоквартирный дом;

РСО – ресурсоснабжающая организация;

ВРУ – вводное распределительное устройство.

МОП – место общего пользования.

ЗОС – зимний отопительный сезон
2. ПРАВА  И  ОБЯЗАННОСТИ  ИСПОЛНИТЕЛЯ
«ИСПОЛНИТЕЛЬ» обязуется:
2.1.  Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

2.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательством. 

2.3.
Представлять интересы Заказчика (ов) по предмету договора, в том  числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора, во всех организациях, предприятиях и  учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

2.4.
Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом. По требованию Заказчика знакомить его с условиями совершенных Исполнителем  сделок в рамках исполнения договора.

2.5. Производить обходы и осмотры технического состояния общего имущества МКД. Акты осмотров составляются и подписываются с привлечением лица, уполномоченного собственниками помещений в многоквартирном доме.  В случае отсутствия указанного лица, или в случае отказа или невозможности исполнения данным лицом возложенных на него собственниками функций, подписывать вышеуказанные документы у любого из собственников (с его согласия). 
2.6. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Заказчика и принимать соответствующие меры в сроки, установленные действующим законодательством РФ.

2.7. Уведомлять Заказчика об изменении порядка и условий содержания и ремонта многоквартирного дома в рамках договора путем размещения соответствующей информации на официальном сайте УК  на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий. 
2.8. Организовать начисление, сбор, перерасчет и перечисление платежей собственников и нанимателей за услуги по содержанию и ремонту жилого помещения, платы за коммунальные услуги и дополнительные услуги  в соответствии с условиями настоящего договора, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.
2.9. Вести  учет доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома; 
2.10. Осуществлять контроль за исполнением договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе по объёму, качеству и срокам предоставления Заказчикам коммунальных  и прочих услуг; 
2.11. Планировать работы по ремонту общего имущества многоквартирного дома, с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования; 
2.12. Ежегодно информировать  Заказчиков  путем вывешивания объявлений на подъезды и размещения соответствующей информации на сайте организации о проделанной работе по техническому содержанию МКД, за прошедший год. 
2.13. После получения сообщений (сигналов) об аварийной ситуации в отдельном помещении, которая влечет за собой необходимость отключения горячего или холодного водоснабжения, отопления, электроснабжения в целом в МКД или по стояку на длительный период времени, что приведет к ограничению пользования коммунальными услугами другими жильцами, т.е. к нарушению их прав и законных интересов в бесперебойном пользовании коммунальными услугами, информировать собственников МКД  путем расклеивания объявлений на домах о причинах и сроках отключения.

«ИСПОЛНИТЕЛЬ» имеет право:
2.14. В ходе эксплуатации жилищного фонда при выявлении нарушений со стороны собственников, нанимателей или арендаторов правил пользования общим имуществом  МКД, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических и иных требований законодательства выдать собственнику соответствующее предписание.
2.15. Осуществлять действия по выявлению и актированию  фактов повреждения (уничтожения) объектов общего имущества  МКД либо его кражи, при выявлении вышеуказанных случаев составлять  Акт об уничтожении (повреждении) или краже общего имущества МКД. 
2.16. Осуществлять установление и фиксирование факта не предоставления или ненадлежащего предоставления коммунальных услуг Заказчику. Составлять совместно с представителями ресурсоснабжающих организаций соответствующие акты; при необходимости – инициировать проведение встреч с представителями ресурсоснабжающих организаций для составления таких актов.
2.17. Фиксировать факты причинения ущерба жизни, здоровью и (или) имуществу потребителей и совместно проживающих с ними лиц, общему имуществу собственников помещений в многоквартирных домах. С учетом ниже следующих положений:
- Если требуется подробное  и детальное изложение фактических обстоятельств затопления, подтверждение установленной причины затопления, что не представляется возможным осуществить  в момент первоначального осмотра затопленного помещения, Исполнитель вправе в первоначальном акте  кратко изложить фактические обстоятельства затопления, но в обязательном порядке должны  отразить их при повторном обследовании затопленного помещения и повторном акте о затоплении.

- В акте о затоплении указываются повреждения (дефекты), которые  причинены самому помещению, а именно стенам, полу, потолку и их покрытиям, дверям (входным, межкомнатным и балконным), окнам, инженерным коммуникациям. Перечислению в акте  подлежат все квартирные конструкции и предметы, подвергнутые намоканию и повреждению затоплением, с указанием на характер намокания (поверхностный, глубокий), размер намокания.             

          Кроме того, в акте необходимо указание на осуществление осмотра всех комнат (ванны, туалета, кухни, коридора и т. д.) помещения и выявление следов от затопления в конкретных помещениях (указать в каких обнаружены следы затопления, а в каких нет). Также в акте необходимо отражать степень износа  помещения, давность проведения ремонтных работ со слов жильца, либо  по своему усмотрению. Если  затопленное помещение  требует проведения капитального или текущего ремонта, необходимо в акте указать данное обстоятельство.

- В случае выявления повреждений, причиненных затоплением мебели, техники, предметов обихода, пострадавших от затопления, данные повреждения указываются в акте о затоплении, с размерами и местами намокание. Проведением оценки ущерба, причиненного мебели, технике, предметам обихода занимается владелец.  

- Повторное  обследование  помещения, пострадавшего от затопления производится  в течение 10-14  дней, составляется повторный акт  о затоплении. В акте указываются  повреждения (дефекты), которые  имели скрытый характер, а также иные  установленные сведения, которые комиссия считает  необходимыми для отражения в акте.  
2.18. Предоставлять уполномоченному собственниками лицу по согласованию с Исполнителем результаты осмотра общего имущества, перечень мероприятий (работ и услуг) необходимых для устранения выявленных дефектов, а также планируемые затраты, в случае если средств на доме для производства необходимых работ не достаточно. 

2.19. Принимать участие в работе комиссий, подписании актов приемки объектов нового строительства, объектов после капитального ремонта и текущего ремонта, а также по сносу  зданий и сооружений.
2.20. При возникновении претензий по качеству теплоснабжения, водоснабжения, отвода канализационных вод, электроснабжения  (в том числе на основании устных обращений   собственников, нанимателей жилых и нежилых помещений), организовать работу  комиссии, для обследования и фиксирования факта и причины нарушения подачи коммунальных услуг надлежащего качества.  Вызвать телефонограммой представителя   РСО для  составления акта о  снижении качества предоставляемых услуг.
3. ПРАВА  И  ОБЯЗАННОСТИ  ЗАКАЗЧИКА
"ЗАКАЗЧИК" обязан:
3.1. Своевременно, до 10 числа месяца следующего за расчетным месяцем, вносить плату за: услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома; коммунальные и прочие услуги, в соответствии с количеством фактически проживаемых граждан в принадлежащем им жилом помещении, но не менее числа зарегистрированных в нем граждан; дополнительные платежи, в случае принятия решения об их сборе общим собранием собственников.
3.2. Обеспечивать сохранность жилых помещений, поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, использовать жилое помещение по назначению, бережно относиться к санитарно-техническому оборудованию, жилому помещению, многоквартирному дому и объектам благоустройства, соблюдать правила противопожарной безопасности, правила пользования санитарно-техническим, электрическим и иным оборудованием, правила пользования бытовым газом, правила содержания общего имущества собственников помещений в доме, правила пользования жилыми помещениями, а так же права и законные интересы соседей.
3.3. Незамедлительно сообщать Исполнителю обо всех замеченных неисправностях в квартире, в работе коммуникационных сетей общего пользования, правонарушениях, совершенных в многоквартирном доме, и других существенных обстоятельствах, могущих отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору.
3.4. Обеспечить доступ представителей Исполнителя, обслуживающих и подрядных организаций в принадлежащее ему помещение(я):

- для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении (ях),

- для выполнения необходимых ремонтных работ, а также для осуществления капитального ремонта в заранее согласованное с Исполнителем время, 

- для ликвидации аварии и работников аварийных служб - в любое время суток.

 3.5. В случае отсутствия непосредственного доступа к общему имуществу, осуществить демонтаж ограждающих конструкций и элементов отделки, своими силами и за свой счет.

3.6. Соблюдать следующие требования: не производить слив теплоносителя из систем и приборов отопления; не блокировать и не реконструировать систему внутриквартирной вентиляции; не производить никаких работ на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, без согласования последних с Исполнителем;
3.7. Не производить огораживание мест общего пользования перегородками; не хранить личные вещи в местах общего пользования; не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления без согласования с Исполнителем и РСО

3.8. Не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки; не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы; не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию; не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23-00 до 07-00 часов;

3.9.Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами, в том числе относящихся к общедомовому имуществу.

3.10. В установленном порядке согласовывать с государственными органами и Исполнителем все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции жилого помещения.

3.11. Сообщать Исполнителю об изменении собственника и совершении каких-либо сделок с принадлежащей ему собственностью, находящейся в составе многоквартирного дома, в течение 7 календарных дней, с момента осуществления сделки.

3.12. При наличии индивидуальных приборов учета, своевременно осуществлять их поверку. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным действующим законодательством.

3.13. В случае недостатка денежных средств, оплаченных собственниками многоквартирного дома, возместить Исполнителю понесенные расходы на проведение работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома, связанных с ликвидацией аварийной ситуации. Исполнитель подтверждает фактически понесенные расходы на основании сметной документации и актов выполненных работ.

3.14. При отсутствии или предполагаемом отсутствии в жилом помещении более 24 часов перекрыть холодную, горячую воду, газ.

3.15. При отсутствии или предполагаемом отсутствии в жилом помещении более 48 часов, сообщить Исполнителю контактные телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в жилое помещение в случае возникновения аварийной ситуации.

"ЗАКАЗЧИК" имеет право:
3. 16. Осуществлять контроль за выполнением  Исполнителем  обязательств по настоящему договору путем:
- подписания председателем совета дома, а при его отсутствии любым собственником помещений в многоквартирном доме, актов выполненных работ и оказанных услуг Исполнителем.
- участия председателя совета дома, либо при его отсутствии любым собственником помещений, в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке многоквартирного дома к сезонной эксплуатации;
- получения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказания услуг и выполнения работ;
- получения информации о состоянии и содержании многоквартирного дома, об установленных ценах и тарифах на услуги и работы по содержанию и ремонту многоквартирного дома;
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- получения (путем ознакомления на сайте УК или информационных стендах, путем письменного запроса) в течение первого квартала текущего года отчета о выполнении договора управления за предыдущий год.
3.17. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания собственников.
3.18. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения условий настоящего договора.
3.19. Уполномочить Исполнителя за дополнительную плату оказывать дополнительные услуги по управлению многоквартирным домом, не противоречащие действующему законодательству.          
3.20. Выступать инициатором  общих собраний собственников. Порядок проведения и финансирования общих собраний собственников регламентируется действующим законодательством РФ.
3.21. Вносить предложения по улучшению деятельности Исполнителя.     
3.22. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами РФ, применительно к настоящему договору.
4. ПЛАТЕЖИ  И РАСЧЕТЫ ПО  ДОГОВОРУ.

4.1. Цена договора устанавливается в рублях в размере стоимости выполненных работ, оказанных услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию,  текущему ремонту  и техническому обслуживанию  общего имущества, стоимости предоставленных коммунальных услуг по договору, а также стоимости иных работ, услуг, которые составляют предмет договора.
4.2. Планово-договорная стоимость работ (услуг)  по  управлению, содержанию  и текущему ремонту, определенная на дату заключения договора,  согласовывается  общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, и соответствует действующему тарифу, установленному на один квадратный метр общей площади жилого помещения в размере, за содержание и ремонт многоквартирного дома, утвержденному Челябинской городской Думой и включает в себя плату за  услуги по управлению многоквартирным домом в размере 8%.
4.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления г. Челябинска.

4.4. В случае, если собственниками помещений многоквартирного дома на общем собрании будет принято решение об установлении иного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, либо о дополнительной оплате работ капитального, текущего ремонта, либо иных работ, оплата вносится собственниками и нанимателями в размерах и сроки, определенные решением общего собрания собственников многоквартирного дома.

4.5. Оплата собственником или иными пользователями оказанных услуг по настоящему договору осуществляется собственником самостоятельно через пункты приема платежей, терминалы, банковские и (или) иные организации в соответствии со счетом-квитанцией представляемым Исполнителем.

4.6. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом договора, предоставляются в соответствии с  действующим законодательством. 

4.7. В случае изменения стоимости услуг по договору Исполнитель производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.8. Денежные средства, полученные Исполнителем в результате экономии, в том числе в результате проведения энергосберегающих мероприятий в многоквартирном доме могут использоваться на нужды содержания общего имущества собственников многоквартирного дома по решению общего собрания собственников помещений.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН.
5.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Исполнитель несет ответственность по настоящему договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления договора в силу.

5.3. Исполнитель несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке, установленном законодательством.     

5.4. Исполнитель не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине, не по вине его работников.

5.5. Непредставление Заказчиком протокола общего собрания собственников многоквартирного дома, либо представление протокола общего собрания собственников с принятым отрицательным решением собственников освобождает Исполнителя от ответственности за ущерб, возникший по причине отказа собственников от проведения текущего и (или) капитального ремонта.

5.6. В случае нарушения собственником или иным пользователем сроков внесения платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора, Исполнитель вправе взыскать с него пени в размере установленном действующим законодательством, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете-квитанции, ежемесячно выставляемом  Исполнителем.

5.7. При нарушении собственником или иным пользователем обязательств, предусмотренных договором, собственник несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.8.  Исполнитель не отвечает за невыполнение работ и ненадлежащее состояние общего имущества, если собственники не провели общее собрание о проведении  необходимого внеочередного ремонта с указанием источника финансирования; либо собственники проголосовали против проведения внеочередного ремонта и сбора дополнительных денежных средств; либо необходимые денежные средства не поступили на счет Исполнителя по другим причинам, не зависящим от Исполнителя.
6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
6.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, которые находятся у Заказчика и  Исполнителя.
6.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, Стороны должны руководствоваться действующим гражданским законодательством, нормативными актами  органов местного самоуправления.
        6.3. Договор подлежит расторжению по соглашению сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством РФ.
6.4. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

6.5. Собственники (арендаторы, иные пользователи) нежилых помещений МКД и Исполнитель самостоятельно регулируют отношения по заключению договора на оказание услуг по управлению, работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества МКД, обеспечению наличия в нежилом помещении отопления и горячего водоснабжения, не противоречащего настоящему договору и не нарушающему законных прав и интересов собственников жилых помещений.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
7.1. Стороны договорились, что настоящий договор распространяет свое действия на отношения с «___» _______ 201____ года и действует до «___» __________ 201____ года.
         7.2. Договор считается заключенным сроком на 5 лет с момента его подписания.

7.3. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

7.4. Договор также считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

7.5. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором договором.

Приложения:

Приложение 1. Перечень общедомового имущества в многоквартирном доме
Приложение 2.  Краткая характеристика МКД 
Приложение 3. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту МКД
Приложение 4. Образец бланка плана текущего ремонта
Приложение 5. Реестр собственников помещений, подписавших договор управления
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ  АДРЕСА,  РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

	Заказчик

Собственник жилого помещения
№ ______ площадью ________кв.м.,

расположенного в жилом доме
 по адресу: г. Челябинск, ул.
 _________________________,
ФИО Собственника:

__________________________

__________________________

__________________________
Документ, подтверждающий

 право собственности на помещение

__________________________

__________________________

	Исполнитель

ООО «Меридиан»

454091, г. Челябинск, ул. Проспект Ленина, д. 21, оф. 502/1
ИНН 7451201746  КПП 745101001
ОГРН 1047423501916
р/с 40702810390000011458 в банке ОАО «Челябинвестбанк»
БИК 047501779
к/с 30101810400000000779
    Директор

___________________ И. А. Силин
М.П.

	
	


